DOMOVNI RAD

C1. 1 Uvodni ustanoveni

Domovni f4d upravuje podminky a zpiisob uzivani domi ,bytt, nebytovych prostort a spolednych &asti
domu, pficemz zakladni uprava vzdjemnych prav a povinnosti mezi vlastniky a najemniky je v této oblasti
stanovena ob&anskym zakonikem a zdkonem ¢&. 72/1994 Sb., stanovami a navazujicimi vnitrodruZstevnimi
smérnicemi druZstva.
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C\. 2 Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, kieré jsou rozhodnutim stavebniho dfadu uréeny k
bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urCeny k jinym acelim neZ k bydleni (napf. k podnikatelské &innosti, spoletenské, zajmové
cinnosti, gardZe a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou piishudenstvi bytu ani spole&né prostory (&asti)
domu. '

PfisluSenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem pou¥iviny
(napf. sklepnf box, apod.) '

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou &4sti uréené pro spoletné uZivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce, vehody, schodigts, chodby, lodZie, pradeiny, suSarny, koéarkarny , kotelny,
kominy, rozvody - tepl¢ a studené vody, kanalizace, elektfiny, spoleéné antény, a to i kdy# jsou umistény
mimo dim déle se za spoleéné &asti donm povazuji pfishuSenstvi domu (nap. oplocenf) a stavby
vedlejSi, vetné jejich piislusenstvi.

CL 3 Privaa povinnosti m’tjemée bytu

Priva a povinnosti ndjemcii bytu a nebytovych prostor upravuje obCansky zékonik a stanovy druzstva.
Néjemei jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé& bylo vytvofeno prosifedi zajist'ujici
ostatnim ndjemciim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi
bez pravniho ditvodu zasahovat do prav a opravnénych zdjmud jinych osob a nesmi byt v rozpory s
dobrymi mravy.

Néjemce je povinen po pedchozim oznamen spraveem umoznit vstup do bytu ¢i nebytového prostoru
za udelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odedtu, kontroly pfip.
vymény méfidel tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimeénych ptipadech (havérie, ohroZeni ¥ivota a
zdravi osob, bezprostiedné hrozici $koda na majetku) bude zajisténo zpistupngni bytu policii i bez
souhlasu najemce.

PoZadovat po ndjemci bytu viasné a ¥adné provedeni oprav v byt8, ve spolednych prostorech, které
zpisobil on sam, &lenové jeho domacnosti nebo osoby jimZ umo’nil vstup do budovy.
Neprovede-li tyto price, ma bytové dru¥stvo pravo uéinit je na niklady nijemce samo po pfedchozim
upozornéni ndjemce.

Rédné uzivat byt a spole¢né ¢asti domu a Fadné uivat plnéni, jejich? poskytovéni je spojeno s uZivanim
bytu.

Radna platit veskeré poplatky spojené s uzivanim bytu a nebytovych prostor.

ZajiStovat na své naklady Fadné a véasné provedeni oprav v byt€ a viechny prace spojené s obvyklym
udrZovanim bytu ,jeho pfisludenstvi a vybavenim bytu a nebytovych prostor.

V pifpadé poskytnuti bytu do prondjmu nebo jeho pfenechani k dodasnému wivani fetim osobam, je

~odpovédny za to, Ze osoby budou dodrZovat domovni Fad v celém rozsahu.
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Cl. 4 Dr¥eni domacich zvifat

Najemce bytu nese plnou odpov&dnost za domac{ zvifata, kierd jsou v byt& drZena (psi, ko€ky, mor&ata
apod.) i za zvifata svych ndvitév. Je soudasné povinen dbdt, aby nedochazelo k ruseni u¥ivaciho prava
ostatnich obyvatel domu a byla dodrZovéna &istota v domé. Pokud chov zvitat zvysi ndklady na udrzbu
Cistoty v domé, hradf zvysené naklady najemce.

Je povinnosti registrovat domaéci zvifata dle platnych vyhladek na tifadé. :
Pro chov Selem, plazi, jestéril, exotickych, dravych, jedovatych ¢ jinak nebezpednych zvifat je nezbytny
souhlas bytového druZstva,

DrZeni zvifat miiZe byt v oddvodnénych pfipadé zakdzano.

CL5 Uzivini spoletnych st (prostor a zaiizeni) domu

Spoledné Casti domu se uZivaji jen k Gdeliim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo
k omezeni prév ostatnich ndjemcti v doms. Umistovani jakychkoliv ptedmétd, nepatiicich k vybaveni
domu, neni ve spolednych prostordch bez predchozi domluve s druZstevniky dovoleno.

Najemci jsou povinni zejména:

e zabezpecit, aby v domé& nebyly ukladdny latky snadno vznétlivé & jinak nebezpeéné a
nebylo uZivino otevieného ohnd '
zabezpedit, aby v&ci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem &iteni hmyzu a hlodavet
umoznit pfistup k méfidiim
udrZovat volné unikové cesty a nastupni poZarni plochy
udrZovat volny piistup k prostfedkém poZdrni ochrany (hydrantové skifng, suchovody,
hasici ptistroje), vstupy do strojovny vytahli a k hlavnim uzavérim vody a rozvodnym
zafizenim el. energie
* dodrZovat zikaz uZivat bez povoleni druZstva otevfeného ohng pfi svafovdni, paleni a

podobnych &innostech '
dodrzet zikaz kouieni ve spoleénych prostorech
nevyhazovat jakékoli viei v, nedopalki cigaret z oken a lodZii
umoznit poZimn{ preventivai prohlidky a dodr¥ovat ustanoven; pozarniho fadu
pradelny, sufarny, koCarkdrny uZivat jen ke svému tielu
oznaéit poStovni schranku, byt, zvonek jmenovkou se SVYm jménem popiipadé
nijemnika. '

o & 9 @

CL 6 VyvéSovani a vykladani viei

Néjemci bytu nesmi bez pisemmého souhlasu druZstva umistovat na vn&j¥ konstrukce (napt. lodZie,
okna, na fasadu, sttechu a anténni stozar) jakakoliv zai{zeni a piedmeéty

Kvétiny v oknech, na lodziich apod. musi byt zabezpedeny proti padu. P¥i zalévéni je teba dbat na to,
aby voda nestékala a nesmagela zdi.

Pro stavbu a instalaci vlastnich venkovnich rozhlasovych, televiznich a satelitnich antén 3 jejich svoda
Je tfeba predchoziho pisemného souhlasy. Stavebni iiad nize nafidit pfeloZeni nebo tpravu antén, které
ohroZuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli gnebo rui jeho vzhled.

CL 8 Zajisténi potddku a Eistoty v domé

Néjemce a osoby s nim spole&né bydlici Jsou povinny udrZovat v domé potadek a &istotu.

Druzstvo je povinno zajistit provadéni uklidovych pracf ve viech spole¢nych &astech domu.
Ngjemnik je povinen odkladat komunalni odpad na uréené misto do uréenych kontejnerd a udrzovat
pofadek a istotu kolem kontejnert.
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Cl. 9 Otevirini a zavirani domu

Najemece a osoby s nim spoleiné bydlici jsou povinni zamykat diim pe cely den,

Pi1 ztraté vehodového klice bude proti podpisu vydan kli¢ novy za poplatek 150 K&.

Kli¢e od spole¢nych prostor a zafizen! domu, véetng téch prostor, kde je umistén hlavni tzdvér vody,
apod. jsou uloZeny v kancelati druzstva.

CL 10 Klid v domé

Najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobt&Zovali ostatni
najemce nadmérnym hlukem, prachem a zapachem.

V dobé od 22.00 do 6.00 jsou ndjemci povinni dodrovat no&ni klid. napk., pousténi pracky,
hlasity rozhilas a televize.

Provadi-1i ndjemce v byté& Gpravy a opravy zpiisobujici hluk (vrtani, sekani, bourdni,
stthovanf atd.) smi tak ¢init jen v denni dobé& od 8.00 do 20.00, a to pouze v pracovni dny a
v sobotu od 9.00 do 19.00. Neni dovoleno tuto ¢innost provadét v nedéli a o svateich.

Klid v domé jsou povinni dodrZovat i nijemnici nebytovych prostor.,

CL 11 Prestavby a vipravy

Néjemce nesmi provadét Zadné stavebni tipravy a piestavby bytu &i nebytového prostoru
bez pfedchoziho souhlasu druzstva. Jde zejména o zavadéni nebo zmé&nu vodovodniho
elektrického i jiného vedeni, zazdivani a prordZeni oken, premistovéni dve, odstrafiovani
piicek nebo zfizovani pticek, piestavbu bytového jadra, jimiZ by byla naruSena statika a
vzhled domu. Nédjemce nesmi zasahovat do zafizeni a rozvodt méfeni tepla a teplé vody,
domdciho telefonu, vytahu a televizni antény.

Stavebni ipravy se nahldsi pisemnou formou dle stanov a smérnic bytového druZstva.
Stavebni Upravy budou provadény v souladu se zdkonem 183/2006 Sb. v poslednim znéni
§103/0dst.1, pism.c) d)

Pfi rekonstrukceich &i jinych tpravdch na byt& je najemce povinen vznikly nepofadek ve
spoleCnych prostordch uklidit. Stejné tak odpad vznikly pit rekonstrukei zlikvidovat na své
naklady. Tento odpad nepatfi do domovniho odpadu.

Néjemce odpovida druZstvu za piipadnou skodu, kter vznikne neodbornym provedenim
Zmeén a uprav.

DruZstvo je opravnéno provadét stavebni tipravy nebo jiné podstatné zmény v byté nebo
pronajatych prostorach jen se souhlasem najemce. Ten je viak povinen umoZznit druZstvu
nutneé opravy, vyplyvajici z povinnosti druZstva pecovat o fdnou Gdrsbu domu, bytii a
nebytovych prostor.

€. 12 Zavéreéns ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dottena préva a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpist. :
Domovni ¥ad se vztahuje i na podnjemniky s tim, Ze jejich bydleni je upraveno najemni
smlouvou uzavienou podle ob&anského zakonika, se viemi dusledky, které z toho plynou.

Domovni Fid byl schvilen piedstavenstvem a nabyl ié¢innosti dnem 21.8.2017

Bytové druzstvo B. K, Ohrada

Za druZstevniky ptedseda druistva: gy 2877114, Praha §, Stoditey tlen pfedstavenstva druZstva:
Jana Wasserbauerova '
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